APRUEBA RENOVACION DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL ESTADO DE
CHILE-MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES Y
SOCIEDAD MERCANTIL INVERSIONES 3535 ONE C.A.

RESOLUCION EXENTA N° 1,199.

SANTIAGO, 13 DE MARZO DE 2020.

VISTOS: Lo dispuesto en el Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria
General de la Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.575,
Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, que
establece bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los drganos de la
Administraciéon del Estado; la Ley N° 21.080, que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de
modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Resoluciéon Exenta N° 1.882, de 2018, que delega en
el Director General Administrativo las facultades que indica; la Ley N° 20.128, sobre Responsabilidad
Fiscal; los Oficios Ordinarios N° 2543, de 24 de diciembre de 2018, y N° 1880, de 27 de agosto de 2019,
ambos de la Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda; la Resolucién N° 7, de 2019, que fija
normas sobre exencién del tramite de toma de razdn, y la Resolucion N° 8, de 2019, que determina los
montos en unidades tributarias mensuales, a partir de los cuales los actos que se individualizan quedaran
sujetos a toma de razén y a controles de reemplazo cuando corresponda, ambas de la Contraloria General
de la Republica; y

CONSIDERANDO:

1. Que conforme a lo previsto en el articulo 1 de la Ley N°® 21.080, el Ministerio de Relaciones Exteriores
es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en el disefio,
planificacién, prospeccién, conduccién, coordinacién, ejecucién, control e informacion de la politica
exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientados a fortalecer la
presencia internacional del pals, y velando por los intereses de Chile, con el propdsito de elevar la
calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar una
serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas de las misiones diplométicas, representaciones
permanentes ante organizaciones internacionales y representaciones consulares en los diferentes
paises donde se encuentra acreditado, y en los que no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la
correcta administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestion.

4. Que con fecha 30 de diciembre de 2010, el Estado de Chile, representado por el entonces Embajador
Sr. Mauricio Luis Ugalde Bilbao, y la SOCIEDAD MERCANTIL INVERSIONES 3535 ONE C.A. celebraron
un contrato de arrendamiento respecto del inmueble denominado _ ubicado en
calc I /6 e |+
Municipio [ NN - .2 sc destin como Residencia Oficial del Embajador de

Chile en Venezuela.



5. Que, mediante los Oficios Publicos N°s 12017, de 29 de noviembre de 2018, y 6828, de 28 de junio de
2019, esta Secretaria de Estado solicitd a la Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda
autorizacién para continuar arrendando la propiedad previamente sefialada, por un periodo total de
2 afios a contar del 01 de enero de 2019 y con un canon mensual de USS 10.000, autorizacién que fue
concedida por dicho organismo publico a través de sus Oficios Ordinarios N°s 2543, de 24 de
diciembre de 2018, y 1880, de 27 de agosto de 2019, dandose cumplimiento a lo previsto en el
articulo 14 de la Ley N° 20.128, sobre Responsabilidad Fiscal.

6. Que, en virtud de lo anterior, con fecha 03 de diciembre de 2019, el Estado de Chile, representado
por el Encargado de Negocios en Venezuela, Sr. Roberto Edmundo Araos Sanchez, y la SOCIEDAD
MERCANTIL INVERSIONES 3535 ONE C.A., representada por su Vicepresidente, Sr. Luis Rafael
Rodriguez, suscribieron la renovacién del contrato de arrendamiento mencionado en el considerando
cuarto precedente, en los términos autorizados por la Direccién de Presupuestos del Ministerio de
Hacienda.

7. Que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece bases de los
procedimientos administrativos que rigen los actos de los érganos de la Administracién del Estado, la
renovacidén del contrato de arrendamiento referida en el considerando anterior debe ser aprobada
mediante la dictacién del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1. APRUEBASE la renovacién del contrato de arrendamiento entre el Estado de Chile-Ministerio de
Relaciones Exteriores y la SOCIEDAD MERCANTIL INVERSIONES 3535 ONE C.A., suscrita con fecha 03 de
diciembre de 2019, cuyo texto integro es el siguiente:

RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Se ha convenido en renovar por término fijo la relacién arrendaticia derivada de contrato de
arrendamiento, el cual, se regird de acuerdo con las siguientes clausulas:

CLASULA PRIMERA: LAS PARTES

Entre la SOCIEDAD MERCANTIL INVERSIONES 3535 ONE C.A., de este domicilio, inscrita en el Registro
Mercantil -de la Circunscripcién Judicial del con fecha 22 de
julio de 2004, anotada bajo el [ ] Tomo-y reformados sus Estatutos, segin Asamblea
Extraordinaria de Accionistas de fecha 8 de abril de 2018, la cual, quedd registrada en fecha 4 de junio de
2018, bajo el de los Libros llevados por el citado Registro Mercantil, representada
en este acto por su Vice Presidente, el sefior LUIS RAFAEL RODRIGUEZ, venezolano, mayor de edad, de
este domicilio,-y titular de la cédula de identidad en sustitucién del Presidente
JORGE ANYELO ARMAS, venezolano, mayor de edad, ||| | | QNENE titv'ar de la Cédula de Identidad
Venezolana No_onforme lo facultan el acta constitutiva y su reforma antes citada, quien
para todos los efectos de este Contrato, se denominard EL ARRENDADOR, y por la otra, el Estado de
Chile, representado por su Encargado de Negocios en la Replblica Bolivariana de Venezuela, sefior
ROBERTO EDMUNDO ARAOS SANCHEZ, mayor de edad, titular del Pasaporte Diploméatico N° O -
-esidenciado en Caracas, denominado en adelante EL ARRENDATARIO.

CLAUSULA SEGUNDA: ARRENDAMIENTO

EL ARRENDADOR entregara en arrendamiento a EL ARRENDATARIO que lo toma en tal concepto y de
acuerdo con los términos estipulados en el presente documento, el inmueble objeto del presente
contrato que se identifica en la cldusula siguiente.

CLAUSULA TERCERA: INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO

1.- El inmueble objeto de este Contrato, lo constituye, la siguiente propiedad: _
situada en la calle— jurisdiccion de || G

Municiplo



2.- Elinmueble anteriormente identificado que en lo sucesivo se denominara simplemente EL INMUEBLE,
pertenece en propiedad a la SOCIEDAD MERCANTIL INVERSIONES 3535 ONE C.A., segln consta en
documento protocolizado, asi: en fecha 28 de diciembre de 2007 ante la Oficina de
Registro Inmobiliario del Registro del Municipio

anotado bajo el el Protocolo- el cual, tiene una superficie de DOS MIL
CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS (2055,83
mts.2).

3.- Son parte de EL INMUEBLE y por lo tanto son objeto de este arrendamiento, los bienes muebles que
fueron descritos en el “Anexo A” del contrato originario, y que forma parte de este contrato,
debidamente suscrito por LAS PARTES, y que aqui se reitera.

4.- EL ARRENDADOR no es responsable por los dafios y perjuicios, pérdidas o robos que sufra El
ARRENDATARIO en el INMUEBLE arrendado. Tampoco es responsable El ARRENDADOR por las pérdidas o
dafios que sufra EL ARRENDATARIO por motivo de inundacién, ya sea por lluvia, ruptura de algtin tubo o
ducto de aguas blancas o negras, filtracion en los techos, suelos o paredes, goteras, etc. EL
ARRENDADOR, no se hace responsable por los dafios y perjuicios que pueda sufrir EL ARRENDATARIO o
las personas que habiten o se encuentren en el INMUEBLE arrendado por concepto de deterioro, ruina,
incendio, terremoto o temblor, a menos que los dafios y perjuicios anteriormente sefialados sean
imputables al ARRENDADOR, caso en el cual éste sera responsable de los mismos.

CLAUSULA CUARTA: CANON DE ARRENDAMIENTO
1.- ELARRENDATARIO se obliga a pagar a EL ARRENDADOR un canon de arrendamiento mensual de Diez
Mil délares de los Estados Unidos de América (USS 10.000,00) durante la vigencia de esta convencién.
Esta cantidad, a los solos efectos de dar cumplimiento a lo previsto en la Ley del Banco Central de
Venezuela, equivale para esta fecha, seguin la tasa Oficial vigente hoy 3 de Diciembre de 2019, de Bs.S.
37.606,16., por ddlar, a la cantidad de TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES SESENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS BOLIVARES SOBERANOS SIN CENTIMOS (Bs.S. 376.061.600,00), sin perjuicio de la variacién
gue esta pueda sufrir, hasta el momento del pago efectivo, todo en conformidad con la Ley del Banco
Central de Venezuela.
2.- EL ARRENDADOR, al momento de verificarse el pago del canon de arrendamiento, otorgard a EL
ARRENDATARIO, un recibo que dé testimonio fehaciente de dicha obligacidn, la cual, se realizara por
trimestres anticipados.
3.- EL ARRENDATARIO se obliga a pagar por adelantado y trimestralmente los canones, asi: a) El primer
trimestre, durante el mes de enero de 2019; b) el segundo trimestre, durante el mes de abril de 2019; ¢)
el tercer trimestre, durante el mes de julio de 2019; vy, d) el cuarto trimestre durante el mes de octubre
de 2019, respectivamente. Para el afio 2020, EL ARRENDATARIO, se obliga a pagar por adelantado y
trimestralmente los cdnones, asi: a) El primer trimestre, durante el mes de enero de 2020; b) el segundo
trimestre, durante el mes de abril de 2020; c) el tercer trimestre, durante el mes de julio de 2020; vy, d) el
cuarto trimestre durante el mes de octubre de 2020, respectivamente.
4.- El canon de arrendamiento serd pagado por EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR, mediante
transferencia electrénica efectuada a la cuenta de de

en el BANCO_uien actualmente INVERSIONES 3535
ONE CA., segun consta de Asamblea Extraordinaria de Accionistas, antes citada en este documento.
5.- Para todos los fines legales consiguientes, EL ARRENDADOR declara: Que con anterioridad a esta
fecha 3 de diciembre de 2019, fueron acreditados en la cuenta de ahorros personal del Presidente de
INVERSIONES 3535 ONE C.A., antes citada, el pago del canon correspondiente al primer y segundo
trimestre de 2019, a su entera y cabal satisfaccién, motivo por el cual, con la firma de este contrato se
declara que no tiene reclamo alguno, sobre los cdnones del primer y segundo trimestre del afio 2019, ya
que, fueron satisfechos totalmente.

CLAUSULA QUINTA: VIGENCIA DEL CONTRATO

1.- La presente renovacién de Contrato tendra vigor por dos afios fijos, que abarca todo el 2019 y 2020,
respectivamente, esto es, desde el 1° de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2020, ambas fechas
inclusive; todo sin perjuicio de que se suscribe en fecha 3 de Diciembre de 2019, regularizdndose de esta
manera su renovacion. En caso de que, al término de este contrato, no se produzca renovacién del
mismo, es obligatoria la devolucién del inmueble arrendado para EL ARRENDATARIO dentro de los
primeros veinte (20) dias del mes Enero de 2021.



2.- Al término del plazo inicial convenido, el Contrato podra ser prorrogado por periodos fijos adicionales
de un (1) afio cada uno, salvo que una de LAS PARTES comunique por escrito a la otra, con por lo menos
sesenta (60) dias de antelacién a la fecha fijada para el vencimiento de este Contrato o de cualesquiera
de sus prorrogas, su voluntad de no renovarlo.

3.- Queda expresamente convenido entre las partes que suscriben el presente Contrato que, para el
segundo afio de vigencia de este, el canon de arrendamiento vigente podria ser revisado de acuerdo a
los indices o marcadores econdmicos legalmente autorizados, salvo que las partes acuerden el canon
que regird durante el segundo afio del plazo de vigencia inicial, lo que debera constar por escrito. La
actualizacién del canon vigente procederd solo en la medida que EL ARRENDATARIO cuente con la
debida autorizacién de la Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda de la Republica de Chile.
4.- Para los casos de prérroga, el canon de arrendamiento vigente sera corregido de mutuo acuerdo
entre LAS PARTES, con sesenta (60) dias de anticipacién a la fecha de vencimiento del presente Contrato,
de lo contrario permanecera el mismo canon vigente, en las mismas condiciones.

CLAUSULA SEXTA: USO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE

1.- EL ARRENDATARIO declara recibir EL INMUEBLE en buen estado de pintura, conservacion, aseo y en
buen funcionamiento de todas sus instalaciones, y de mobiliario, adicionalmente recibe linea telefénica
-y se obliga a mantenerlo y entregarlo, a la finalizacién del presente Contrato en el estado en
que lo recibe. EL ARRENDATARIO declara conocer EL INMUEBLE que se le da en arrendamiento, y declara
haber comprobado que el mismo se encuentra en buen estado de uso y conservacion.

2.- EL ARRENDATARIO, se obliga a utilizar EL INMUEBLE arrendado Unicamente como Residencia del
Embajador de Chile en Venezuela y de los miembros de su familia y no podré realizar ni permitir que se
realicen en EL INMUEBLE actividades ajenas a sus actividades normales o que puedan ser peligrosas,
molestas o causar dafios a EL INMUEBLE, o a las personas que se encuentran en el mismo.

CLAUSULA SEPTIMA: REPARACIONES Y MODIFICACIONES

EL ARRENDATARIO se obliga a realizar las reparaciones menores o locativas que requiera EL INMUEBLE,
tales como sanitarios, cafierias, instalaciones eléctricas, pintura, instalaciones de agua, teléfono,
calentadores y demas aparatos que posea EL INMUEBLE dado en arrendamiento y sera también
responsable de las reparaciones mayores si resultase culpable de ellas, o por haber dejado de efectuar
las menores a que estad obligado. A los efectos de este Contrato se entenderda como reparaciones
menores aquellas que individualmente consideradas no excedan del diez por ciento (10%) del canon
mensual de arrendamiento. Las reparaciones mayores seran por cuenta de EL ARRENDADOR salvo la
excepcién antes mencionada, y en ningln caso EL ARRENDATARIO se ocupara de la ejecucién de las
mismas sin obtener previamente la autorizacidn por escrito de EL ARRENDADOR, en caso de que EL
ARRENDATARIO efectuase alguna reparacién mayor, sin el consentimiento de EL ARRENDADOR, el pago
de las mismas seréd exclusivamente por cuenta de EL ARRENDATARIO. Las Partes acuerdan que no se
introducirdn mejoras a la propiedad arrendada.

En caso de que éstas fueren necesarias, se acordaran por escrito las condiciones de estas. En todo caso,
las mejoras que se introduzcan al inmueble seran por cuenta y riesgo de EL ARRENDADOR.

CLAUSULA OCTAVA: DE LOS SERVICIOS

1.- Seran por cuenta exclusiva de EL ARRENDATARIO el pago de todos los gastos por concepto de
servicios de energia, teléfono, aseo urbano, Internet, televisién por cable, agua y cualquier otro servicio
que requiera o contrate en EL INMUEBLE. EL ARRENDATARIO, se obliga a pagar oportunamente y
conservar todas las facturas de dichos servicios hasta la terminacién del Contrato.

2.- EL ARRENDADOR pagara todos los impuestos y derechos que la legislacién vigente establece como de
su exclusiva obligacién. Cancelara, en consecuencia, el derecho de frente de EL INMUEBLE.

CLAUSULA NOVENA: CESION DEL CONTRATO
1.- EL ARRENDATARIO no podréa ceder el presente Contrato, ni traspasar o subarrendar EL INMUEBLE
objeto de este, ni total o parcialmente sin la previa autorizacion escrita de EL ARRENDADOR.

CLAUSULA DECIMA: DESOCUPACION Y ENTREGA DEL INMUEBLE
1.- EL ARRENDATARIO se obliga a entregar EL INMUEBLE a EL ARRENDADOR al término del presente
Contrato, totalmente desocupado y en las mismas condiciones en que lo recibe, especialmente en



cuanto se refiere a los sanitarios, cafierias, instalaciones eléctricas, excepto en lo que respecta al
deterioro causado por el uso natural de EL INMUEBLE.

2.- Si EL ARRENDATARIO incumple la obligacién de entregar EL INMUEBLE al finalizar el Contrato en los
términos estipulados, debera indemnizar a EL ARRENDADOR por los perjuicios causados de acuerdo con
la Ley.

3.- La restitucién del inmueble arrendado, llegado el momento, sera efectuada en dia y hora habil para
constatar su estado, exhibir los tltimos recibos de pago por servicios basicos, asi como fijar el plazo y
condiciones para la devolucion de los pagos en exceso en caso de haberlos.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ESTIPULACIONES VARIAS

1.- Si, con posterioridad a la fecha de celebracion de este Contrato, se cambiare el nimero distintivo del
inmueble asignado, o se cambiare el nombre que lo distingue, pasare a otro propietario o hubiere
cambio en su administracion, este Contrato por ninguno de estos hechos, perdera su valor legal entre
LAS PARTES.

2.- Queda expresamente convenido entre LAS PARTES contratantes que si, en razon de cualesquiera
disposicion municipal o trabajo de urbanismo ordenado por alguna entidad gubernamental o si EL
INMUEBLE quedare afectado por decretos de expropiacion por causa de utilidad publica social o de otra
naturaleza, legalmente autorizada para ello por institutos auténomos, afectdndose directa o
indirectamente EL INMUEBLE de manera que fuera preciso que EL ARRENDATARIO se viere obligado a
desocuparlo, este Contrato quedara resuelto de pleno derecho. EL ARRENDATARIO, no tendra derecho a
reclamar a EL ARRENDADOR indemnizacion por tal concepto.

Al término del contrato, bajo el supuesto mencionado en esta cldusula, y en caso de existir rentas
pagadas por adelantado, la arrendadora debera restituir aquellas que corresponden a mensualidades
posteriores a que aquella fecha en que va a operar dicha terminacion anticipada. De igual modo, en caso
de que surja la terminacién anticipada del contrato por los motivos antes dichos, y falten cénones de
arrendamiento por pagar LA ARRENDATARIA debera pagarlos solo hasta la concurrencia de la fecha en
que se realice formalmente la devolucién del inmueble; se procederd al respectivo prorrateo, si la
entrega o devolucion del inmueble, se produjera durante parte de una mensualidad.

3.- Con el objeto de verificar las condiciones de EL INMUEBLE, EL ARRENDADOR se reserva el derecho de
visitarlo personalmente o por medio de otra persona que ella autorice para ello. La visita podra
realizarse solamente mediante previo aviso por escrito a EL ARRENDATARIO y se efectuara en la forma,
en el dia y hora gue en cada caso dispongan de mutuo acuerdo ambas partes.

4.- Para garantizar las obligaciones asumidas en el presente Contrato EL ARRENDATARIO ha entregado a
la fecha a EL ARRENDADOR, en calidad de depésito de garantia VEINTISIETE MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 27.000,00), los cuales, a la fecha, y en cumplimiento del Articulo 95
de la Ley del Banco Central de Venezuela, equivalen para esta fecha, a la cantidad de UN MIL QUINCE
MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS VEINTE BOLIVARES SOBERANOS SIN
CENTIMOS (Bs.S. 1.015.366.320,00) segtn la tasa de referencia Oficial, vigente para la fecha de firma de
este documento 3 de diciembre de 2019, y de acuerdo a regulaciones del Banco Central de Venezuela,
tiene un precio oficial de TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS SEIS BOLIVARES SOBERANOS CON DIECISEIS
CENTIMOS (Bs.S. 37.606,16) por délar; todo, sin perjuicio de la variacién que esta pueda sufrir, durante
la vigencia del contrato hasta el momento de su devolucidén total o parcial, si fuese el caso, todo en
conformidad con la Ley del Banco Central de Venezuela.

Dicha cantidad es garantia de la debida conservacion de EL INMUEBLE y demdas enseres que segun
inventario anexo se le entregan conjuntamente con el mismo.

Dicha suma deberd ser devuelta por EL ARRENDADOR, a EL ARRENDATARIO, al término del
arrendamiento, exclusiva y excluyentemente en DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA;
una vez canceladas las obligaciones y responsabilidades correspondientes que EL ARRENDATARIO ha
asumido de acuerdo con este Contrato, para lo cual se establece un plazo maximo de treinta dias (30)
posteriores a la fecha de entrega de EL INMUEBLE, en total conformidad; para que se produzca su
devolucion. Queda entendido que EL ARRENDATARIO no podra imputar ninguna mensualidad de
arrendamiento al monto entregado en calidad de depésito de garantia.

5.- Por convenio expreso de las PARTES queda excluida del goce de uso una habitacion/bodega ubicada
en la segunda planta del INMUEBLE para uso exclusivo de depdsito de bienes muebles que no son objeto
de este arrendamiento. El acceso a esta habitacion bodega por parte del ARRENDATARIO o de quien
designe, podra solamente realizarse mediante acuerdo previo del dia y la hora que en cada caso ambas



partes, considerando que siempre los dias seran habiles.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RESOLUCION DEL CONTRATO

1.- El incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO de cualesquiera de sus obligaciones, dard motivo
para la resolucién del presente Contrato de pleno derecho y la inmediata desocupacién de EL INMUEBLE,
sin perjuicio que EL ARRENDADOR, pueda ejercitar las acciones judiciales correspondientes por concepto
de dafios y perjuicios hasta la definitiva entrega de EL INMUEBLE.

2.- Seran por cuenta de EL ARRENDATARIO los gastos judiciales que ocasionen su incumplimiento de las
obligaciones derivadas del presente Contrato; siempre que asi haya sido declarado en la correspondiente
sentencia judicial.

3.- El incumplimiento de EL ARRENDADOR, de cualesquiera de sus obligaciones legales y contractuales
para con EL ARRENDATARIO, dard lugar, a la accién legal, que segtin el caso corresponda.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: DIPLOMATICA Y DEVOLUCION DE FONDOS EN TALES CIRCUNSTANCIAS
1.- El arrendatario estard facultado para poner término anticipado al presente contrato, mediante
comunicacion escrita enviada a la arrendadora con ese fin y con, a lo menos, 30 dias de anticipacion a la
fecha en que surtiréd sus efectos, cuando por razones de indole institucional del pais acreditante, motivos
de seguridad o fuerza mayor, o por término de relaciones diplomaticas entre la Republica Bolivariana de
Venezuela y la Republica de Chile debiere cerrarse la Embajada de Chile en dicho pais. En esta hipotesis,
el arrendatario sélo debera pagar la renta de arrendamiento que se devengue hasta el Gltimo dia de uso
efectivo del inmueble respectivo, sin que la arrendadora tenga derecho a indemnizacién alguna por este
cese anticipado del contrato. Si existieren rentas pagadas por adelantado, la arrendadora deberd
restituir aquellas que corresponden a mensualidades posteriores a aquella en que va a operar dicha
terminacién anticipada.

2.- Queda entendido, a pesar de cualquier disposicién en contrario, explicita o implicita en este Contrato,
no se considerard que EL ARRENDATARIO al celebrar este Contrato, renuncia a los privilegios e
inmunidades de las que goza como Estado soberano reconocido como tal, por |la Replblica Bolivariana
de Venezuela de acuerdo con el derecho internacional y las leyes venezolanas.

3.- Finalmente, queda entendido que en un lapso prudencial y méaximo en todo caso de treinta (30) dias,
de verificada la devolucién del inmueble arrendado, al tiempo de expiracion de esta prérroga o bajo las
condiciones de anticipacién de su expiracién, a satisfaccion de EL ARRENDADOR, este devolvera a LA
ARRENDATARIA, adicionalmente, a lo expresado en el numeral 1 de esta clausula, las sumas retenidas
por DEPOSITO DE GARANTIA, momento en el cual, se otorgard un finiquito por las partes.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: NOTIFICACIONES O AVISOS
Todas las notificaciones o avisos que una de LAS PARTES envie a la otra, para los efectos de este
Contrato, se consideraran validamente efectuadas en la fecha de entrega por escrito de dicha

notificacién en las siguientes direcciones: EL ARRENDADOR [
N .- O:
I - I
B | - - EL ARRENDATARIO la Embajada de Chile, Paseo Enrique Eraso, [ Gz

Teléfono [T e'efax
v, I

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO
LAS PARTES, eligen domicilio especial y exclusivo para todos los efectos derivados de presente Contrato,
la ciudad de Caracas a la jurisdiccion de cuyos tribunales declaran expresamente reconocer.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

En cuanto no colidan, con las cldusulas contenidas en este documento, la presente renovacién de
contrato de arrendamiento, se rige supletoriamente, por los siguientes instrumentos y leyes, en el
siguiente orden: a) El contrato de arrendamiento originalmente suscrito por las partes en fecha 30 de
diciembre de 2010; b) La Constitucién de la Republica y los Tratados Firmados por la Republica de
Venezuela que regulen la materia; e) EI Cédigo Civil Venezolano; y, d) Las demas leyes de la Reptiblica de
Venezuela.



DECIMA OCTAVA: EJEMPLARES Y FIRMAS

Para los efectos de este Contrato se hacen dos (2) ejemplares de un mismo tenor que firman LAS PARTES
en sefial de conformidad en la Ciudad de Caracas, Venezuela, a los tres (3) de diciembre de dos mil
diecinueve (2019).

Firman: Encargado de Negocios en Venezuela, Sr. Roberto Araos Sdnchez, en representacién del Estado
de Chile, y Sr. Luis Rafael Rodriguez, en representacion de la SOCIEDAD MERCANTIL INVERSIONES 3535
ONE C.A.

2. IMPUTESE el gasto que demande este contrato al Subtitulo de “Bienes y Servicios”, ftem “Arriendos”,
Asignacion “Arriendo de Edificios”, del presupuesto en moneda extranjera convertida a délares del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en la anualidad respectiva exista disponibilidad de
fondos, y sin que se requiera, para tales efectos, la dictacion de un acto administrativo adicional.

3. PUBLIQUESE la presente resolucién en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccidén “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de
Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 7° de la Ley N° 20.285, sobre Acceso a
la Informacién Publica, en el articulo 51 de su Reglamento, y en el punto 1.5 de la Instruccidon General N°
11 del Consejo para la Transparencia. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N° 19.628, sobre Proteccidn
de la Vida Privada, térjense los datos personales que contenga esta resolucidn para el solo efecto de su
publicacidn en el sitio electrénico de Gobierno Transparente.

AN
ANOTESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE
“POR ORDEN DE LA SENORA SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES”
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" JOSE AVARIA
DIRECTOR GENERAL




RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Se ha convenido en renovar por término fijo la relacion arrendaticia derivada de
contrato de arrendamiento, el cual, se regirda de acuerdo con las siguientes
clausulas:

CLASULA PRIMERA: LAS PARTES

Entre la SOCIEDAD MERCANTIL INVERSIONES 3535 ONE C.A., de este
domicilio, inscrita en el Registro Mercantil -de la Circunscripcion Judicial del
Distrito Capital y Estado de - con fecha 22 de julio de 2004, anotada bajo el

-— y reformados sus Estatutos, segin Asamblea Extraordinaria

de Accionistas de fecha 8 de abril de 2018, la cual, quedo6 registrada en fecha 4 de
junio de 2018, bajo el No—, de los Libros llevados por el citado
Registro Mercantil, representada en este acto por su Vice Presidente, el sefior
LUIS RAFAEL RODRIGUEZ, venezolano, mayor de edad, de este domicilio, -
y titular de la cédula de identidadjj ] en sustitucion del Presidente
JORGE ANYELO ARMAS, venezolano, mayor de edad, _ titular
de la Cedula de Identidad Venezolana BRI o orme lo facultan, el
acta constitutiva y su reforma antes citada, quien para todos los efectos de este
Contrato, se denominara EL ARRENDADOR, y por la otra, el Estado de Chile,
representado por su Encargado de Negocios en la Reptblica Bolivariana de
Venezuela, seiior ROBERTO EDMUNDO ARAOS SANCHEZ, mayor de edad,
-, titular del Pasaporte Diplomatico ||| ] residenciado en Caracas,
denominado en adelante EL ARRENDATARIO.
CLAUSULA SEGUNDA: ARRENDAMIENTO

EL ARRENDADOR entregara en arrendamiento a EL ARRENDATARIO que lo

toma en tal concepto y de acuerdo con los términos estipulados en el presente

documento, el inmueble objeto del presente contrato que se identifica en la clausula

siguiente.




CLAUSULA TERCERA: INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO
1.- El inmueble objeto de este Contrato, lo constituye, la siguiente propiedad:

T N <=c en (= coi [ I S

de Caracas, jurisdiccién de la _el Municipio_

2.- El inmueble anteriormente identificado que en lo sucesivo se denominara
simplemente EL INMUEBLE, pertenece en propiedad a la SOCIEDAD
MERCANTIL INVERSIONES 3535 ONE C.A, segun consta en documento
protocolizado, asi: [} .- en fecha 28 de diciembre de 2007 ante la

Oficina de Registro Inmobiliario de! ||l c¢ Registro del Municipio

el cual, tiene una superficie de DOS MIL CINCUENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS
(2055,83 mts.2);
3.- Son parte de EL INMUEBLE y por lo tanto son objeto de este arrendamiento,

los bienes muebles que fueron descritos en el "Anexo A” del contrato originario, y
que forma parte de este contrato, debidamente suscrito por LAS PARTES, y que

aqui se reitera.

4.- EL ARRENDADOR no es responsable por los dafos y perjuicios, pérdidas o
robos que sufra EI ARRENDATARIO en el INMUEBLE arrendado. Tampoco es
responsable EI ARRENDADOR por las pérdidas o danos que sufra EL
ARRENDATARIO por motivo de inundacioén, ya sea por lluvia, ruptura de algan tubo
o ducto de aguas blancas o negras, filtracién en los techos, suelos o paredes,
goteras, etc. EL ARRENDADOR, no se hace responsable por los dafios y perjuicios
gue pueda sufrir EL ARRENDATARIO o las personas que habiten o se encuentren
en el INMUEBLE arrendado por concepto de deterioro, ruina, incendio, terremoto o
temblor, a menos que los dafios y perjuicios anteriormente sefialados sean
imputables al ARRENDADOR, caso en el cual éste sera responsable de los
mismos.
CLAUSULA CUARTA: CANON DE ARRENDAMIENTO




1.- EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL ARRENDADOR un canon de
arrendamiento mensual de Diez Mil doélares de los Estados Unidos de América
(US$ 10.000,00) durante la vigencia de esta convencion. Esta cantidad, a los solos
efectos de dar cumplimiento a lo previsto en la Ley del Banco Central de Venezuela,
equivale para esta fecha, segun la tasa Oficial vigente hoy 3 de Diciembre de 2019,
de Bs.S.37.606,16., por dolar, a la cantidad de TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS
MILLONES SESENTA Y UN MIL SEISCIENTOS BOLIVARES SOBERANOS SIN
CENTIMOS (Bs.S.376.061.600,00), sin perjuicio de la variacion que esta pueda
sufrir, hasta el momento del pago efectivo, todo en conformidad con la Ley del

Banco Central de Venezuela.

2.- EL ARRENDADOR, al momento de verificarse el pago del canon de
arrendamiento, otorgara a EL ARRENDATARIO, un recibo que dé testimonio
fehaciente de dicha obligacion, la cual, se realizara por trimestres anticipados. ------
3.- EL ARRENDATARIO se obliga a pagar por adelantado y trimestralmente los
canones, asi: a) El primer trimestre, durante el mes de enero de 2019; b) el
segundo trimestre, durante el mes de abril de 2019, c) el tercer trimestre, durante
el mes de julio de 2019; y, d) el cuarto trimestre durante el mes de octubre de
2019, respectivamente. Para el afo 2020, EL ARRENDATARIO, se obliga a
pagar por adelantado y trimestralmente los canones, asi: a) El primer trimestre,
durante el mes de enero de 2020; b) el segundo trimestre, durante el mes de abril
de 2020, c) el tercer trimestre, durante el mes de julio de 2020; y, d) el cuarto
trimestre durante el mes de octubre de 2020, respectivamente.
4.- El canon de arrendamiento sera pagado por EL ARRENDATARIO a EL
ARRENDADOR, mediante transferencia electrénica efectuada a la cuenta de
ahorros de en el BANCO

B I B .o octuaimente es el Presidente de INVERSIONES

3535 ONE CA., segln consta de Asamblea Extraordinaria de Accionistas, antes

citada en este documento.

5.- Para todos los fines legales consiguientes, EL ARRENDADOR declara: Que

con anterioridad a esta fecha 3 de diciembre de 2019, fueron acreditados en la



cuenta de ahorros personal del Presidente de INVERSIONES 3535 ONE C.A.,
antes citada, el pago del canon correspondiente al primer y segundo trimestre de
2019, a su entera y cabal satisfaccion, motivo por el cual, con la firma de este
contrato se declara que no tiene reclamo alguno, sobre los canones del primer y
segundo trimestre del afio 2019., ya que, fueron satisfechos totalmente.---------------
CLAUSULA QUINTA: VIGENCIA DEL CONTRATO

1.- La presente renovacion de Contrato tendra vigor por dos afios fijos, que abarca
todo el 2019 y 2020, respectivamente, esto es, desde el 1° de enero de 2019 al
31 de diciembre de 2020, ambas fechas inclusive; todo sin perjuicio de que se
suscribe en fecha 3 de Diciembre de 2019, regularizandose de esta manera su
renovacion. En caso de que, al término de este contrato, no se produzca renovacion
del mismo, es obligatoria la devolucién del inmueble arrendado para EL
ARRENDATARIO dentro de los primeros veinte (20) dias del mes Enero de 2021 .-
2.- Al término del plazo inicial convenido, el Contrato podra ser prorrogado por
periodos fijos adicionales de un (1) afio cada uno, salvo que una de LAS PARTES
comunique por escrito a la otra, con por lo menos sesenta (60) dias de antelacion
a la fecha fijada para el vencimiento de este Contrato o de cualesquiera de sus

prérrogas, su voluntad de no renovarlo.

3.- Queda expresamente convenido entre las partes que suscriben el presente
Contrato que, para el segundo afio de vigencia de este, el canon de arrendamiento
vigente podria ser revisado de acuerdo a los indices o marcadores econémicos
legalmente autorizados, salvo que las partes acuerden el canon que regira durante
el segundo ano del plazo de vigencia inicial, lo que debera constar por escrito. La
actualizacion del canon vigente procedera solo en la medida que EL
ARRENDATARIO cuente con la debida autorizacion de la Direccién de

Presupuestos del Ministerio de Hacienda de la Republica de Chile.

4.- Para los casos de prérroga, el canon de arrendamiento vigente sera corregido
de mutuo acuerdo entre LAS PARTES, con sesenta (60) dias de anticipacion a la

fecha de vencimiento del presente Contrato, de lo contrario permanecera el mismo

canon vigente, en las mismas condiciones.



CLAUSULA SEXTA: USO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE

1.- EL ARRENDATARIO declara recibir EL INMUEBLE en buen estado de pintura,
conservacion, aseo y en buen funcionamiento de todas sus instalaciones, y de
mobiliario, adicionalmente recibel linea telefc')nica- - y se obliga a
mantenerlo y entregarlo, a la finalizacion del presente Contrato en el estado en que
lo recibe. EL ARRENDATARIO declara conocer EL INMUEBLE que se le da en
arrendamiento, y declara haber comprobado que el mismo se encuentra en buen
estado de uso y conservacion.
2.- EL ARRENDATARIO, se obliga a utilizar EL INMUEBLE arrendado Gnicamente

como Residencia del Embajador de Chile en Venezuela y de los miembros de su

familia y no podra reaOlizar ni permitir que se realicen en  EL INMUEBLE
actividades ajenas a sus actividades normales o que puedan ser peligrosas,

molestas o causar dafios a EL INMUEBLE, o a las personas que se encuentran

en el mismo. 4
CLAUSULA SEPTIMA: REPARACIONES Y MODIFICACIONES

EL ARRENDATARIO se obliga a realizar las reparaciones menores o locativas que
requiera EL INMUEBLE, tales como sanitarios, canerias, instalaciones eléctricas,
pintura, installaciones de agua, teléfono, calentadores y demas aparatos que posea
EL INMUEBLE dado en arrendamiento y sera también responsable de las
reparaciones mayores si resultase culpable de ellas, o por haber dejado de efectuar
las menores a que esta obligado. A los efectos de este Contrato se entendera como
reparaciones menores aquellas que individualmente consideradas no excedan del
Diez por ciento (10%) del canon mensual de arrendamiento. Las reparaciones
mayores seran por cuenta de EL ARRENDADOR salvo la excepcion antes
mencionada, y en ningun caso EL ARRENDATARIO se ocupara de la ejecucion de
las mismas sin obtener previamente la autorizacion por escrito de EL
ARRENDADOR, en caso de que EL ARRENDATARIO efectuase alguna
reparacion mayor, sin el consentimiento de EL ARRENDADOR, el pago de las
mismas sera exclusivamente por cuenta de EL ARRENDATARIO. Las Partes

acuerdan que no se introduciran mejoras a la propiedad arrendada. ——---=-====-emnu--

}



En caso de que éstas fueren necesarias, se acordaran por escrito las condiciones
de estas. - En todo caso, las mejoras que se introduzcan al inmueble seran por
cuenta y riesgo de EL ARRENDADOR.
CLAUSULA OCTAVA: DE LOS SERVICIOS

1.- Seran por cuenta exclusiva de EL ARRENDATARIO el pago de todos los gastos

por concepto de servicios de energia, telefono, aseo urbano, Internet, television por
cable, agua y cualquier otro servicio que requiera o contrate en EL INMUEBLE.
EL ARRENDATARIO, se obliga a pagar oportunamente y conservar todas las

facturas de dichos servicios hasta la terminacion del Contrato.

2.- EL ARRENDADOR pagara todos los impuestos y derechos que la legislacion
vigente establece como de su exclusiva obligacion. Cancelara, en consecuencia, el
derecho de frente de EL INMUEBLE.
CLAUSULA NOVENA: CESION DEL CONTRATO

1.- EL ARRENDATARIO no podra ceder el presente Contrato, ni traspasar o

subarrendar EL INMUEBLE objeto de este, ni total o parcialmente sin la previa
autorizacion escrita de  EL ARRENDADOR.
CLAUSULA IDECIMA: DESOCUPACION Y ENTREGA DEL INMUEBLE

1.- EL ARRENDATARIO se obliga a entregar EL INMUEBLE a EL ARRENDADOR

al término del presente Contrato, totalmente desocupado y en las mismas

condiciones en que lo recibe, especialmente en cuanto se refiere a los sanitarios,
cafierias, instalaciones eléctricas, excepto en lo que respecta al deterioro causado
por el uso natural de EL INMUEBLE.
2.- Si EL ARRENDATARIO incumple la obligacion de entregar EL INMUEBLE al

finalizar el Contrato en los términos estipulados, debera indemnizar a EL

ARRENDADOR por los perjuicios causados de acuerdo con la Ley.

3.- La restitucion del inmueble arrendado, llegado el momento, sera efectuada en
dia y hora habil para constatar su estado, exhibir los ultimos recibos de pago por

servicios basicos, asi como fijar el plazo y condiciones para la devolucion de los

pagos en exceso en caso de haberlos.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ESTIPULACIONES VARIAS

1.- Si, con posterioridad a la fecha de celebracion de este Contrato, se cambiare el



numero distintivo del inmueble asignado, o se cambiare el nombre que lo distingue,

pasare a otro propietario o hubiere cambio en su administracion, este Contrato por

ninguno de estos hechos, perdera su valor legal entre LAS PARTES.
2.- Queda expresamente convenido entre LAS PARTES contratantes que si, en
razén de cualesquiera disposicion municipal o trabajo de urbanismo ordenado por
alguna entidad gubernamental o si EL INMUEBLE quedare afectado por decretos
de expropiacion por causa de utilidad publica social o de otra naturaleza, legalmente
autorizada para ello por institutos auténomos, afectandose directa o indirectamente
EL INMUEBLE de manera que fuera preciso que EL ARRENDATARIO se viere
obligado a desocuparlo, este Contrato quedara resuelto de pleno derecho. EL
ARRENDATARIO, no tendra derecho a reclamar a EL ARRENDADOR

indemnizacioén por tal concepto.

Al término del contrato, bajo el supuesto mencionado en esta clausula, y en caso de
existir rentas pagadas por adelantado, la arrendadora debera restituir aquellas que
corresponden a mensualidades posteriores a que aquella fecha en que va a operar
dicha terminacion anticipada. De igual modo, en caso de que surja la terminacion
anticipada del contrato por los motivos antes dichos, y falten canones de
arrendamientb por pagar LA ARRENDATARIA debera pagarlos solo hasta la
concurrencia de la fecha en que se realice formalmente la devolucion del inmueble:
se procedera al respectivo prorrateo, si la entrega o devoluciéon del inmueble, se
produjera durante parte de una mensualidad.
3.- Con el objeto de verificar las condiciones de EL INMUEBLE, EL ARRENDADOR

se reserva el derecho de visitarlo personalmente o por medio de otra persona que

ella autorice para ello. La visita podra realizarse solamente mediante previo aviso

por escrito a EL ARRENDATARIO y se efectuara en la forma, en el dia y hora que

en cada caso dispongan de mutuo acuerdo ambas partes.
4.- Para garantizar las obligaciones asumidas en el presente Contrato EL
ARRENDATARIO ha entregado a la fecha a EL ARRENDADOR, en calidad de
deposito de garantia VEINTISIETE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$.27.000,00), los cuales, a la fecha, y en cumplimiento del

Articulo 95 de la Ley del Banco Central de Venezuela, equivalen para esta fecha,



a la cantidad de UN MIL QUINCE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS
MIL TRESCIENTOS VEINTE BOLIVARES SOBERANOS SIN CENTIMOS (Bs.S.
1.015.366.320,00) segun la tasa de referencia Oficial, vigente para la fecha de
firma de este documento 3 de diciembre de 2019, y de acuerdo a regulaciones del
Banco Central de Venezuela, tiene un precio oficial de TREINTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS SEIS BOLIVARES SOBRERANOS CON DIECISEIS CENTIMOS
(Bs.S. 37.606,16) por dolar; todo, sin perjuicio de la variacion que esta pueda sufrir,
durante la vigencia del contrato hasta el momento de su devolucion total o parcial,
si fuese el caso, todo en conformidad con la Ley del Banco Central de Venezuela.

Dicha cantidad es garantia de la debida conservacion de EL INMUEBLE y demas
enseres que segun inventario anexo se le entregan conjuntamente con el mismo.
Dicha suma debera ser devuelta por EL ARRENDADOR, a EL ARRENDATARIO,
al téermino del arrendamiento, exclusiva y excluyentemente en DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA; una vez canceladas las obligaciones
y responsabilidades correspondientes que EL ARRENDATARIO ha asumido de
acuerdo con este Contrato, para lo cual se establece un plazo maximo de treinta
dias (30) posteriores a la fecha de entrega de EL INMUEBLE, en total conformidad,
para que se produzca su devolucion. Queda entendido que EL ARRENDATARIO
no podra imputar ninguna mensualidad de arrendamiento al monto entregado en

calidad de deposito de garantia.

5.- Por convenio expreso de las PARTES queda excluida del goce de uso una
habitacién/bodega ubicada en la segunda planta del INMUEBLE para uso exclusivo
de depdsito de bienes muebles que no son objeto de este arrendamiento. El acceso
a esta habitacion bodega por parte del ARRENDATARIO o de quien designe, podra

solamente realizarse mediante acuerdo previo del dia y la hora que en cada caso

ambas partes, considerando que siempre los dias seran habiles.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RESOLUCION DEL CONTRATO

1.- El incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO de cualesquiera de sus
obligaciones, dara motivo para la resolucion del presente Contrato de pleno derecho
y la inmediata desocupacion de  EL INMUEBLE, sin perjuicio que EL



ARRENDADOR, pueda ejercitar las acciones judiciales correspondientes por
concepto de dafios y perjuicios hasta la definitiva entrega de EL INMUEBLE.-----——
2.- Seran por cuenta de EL ARRENDATARIO los gastos judiciales que ocasionen
su incumplimiento de las obligacionés derivadas del presente Contrato; siempre que

asi haya sido declarado en la correspondiente sentencia judicial.

3.- El incumplimiento de EL ARRENDADOR, de cualesquiera de sus obligaciones
legales y contractuales para con EL ARRENDATARIO, dara lugar, a la accion legal,
que segun el caso corresponda.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: DIPLOMATICAy DEVOLUCION DE FONDOS
EN TALES CIRCUNSTANCIAS:

1.- El arrendatario estard facultado para poner término anticipado al presente

contrato, mediante comunicacién escrita enviada a la arrendadora con ese fin y con,
a lo menos, 30 dias de anticipacion a la fecha en que surtira sus efectos, cuando
por razones de indole institucional del pais acreditante, motivos de seguridad o
fuerza mayor, o por término de relaciones diplomaticas entre la Republica
Bolivariana de Venezuela y la Republica de Chile debiere cerrarse la Embajada
de Chile en dicho pais. En esta hipétesis, el arrendatario s6lo debera pagar la
renta de arre'ndamiento que se devengue hasta el ultimo dia de uso efectivo del
inmueble respectivo, sin que la arrendadora tenga derecho a indemnizacién alguna
por este cese anticipado del contrato. Si existieren rentas pagadas por adelantado,
la arrendadora debera restituir aquellas que corresponden a mensualidades
posteriores a aquella en que va a operar dicha terminacién anticipada.
2.- Queda entendido, a pesar de cualquier disposicién en contrario, explicita o
implicita en este Contrato, no se considerara que EL ARRENDATARIO al celebrar
este Contrato, renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza como

Estado soberano reconocido como tal, por la Republica Bolivariana de Venezuela

de acuerdo con el derecho internacional y las leyes venezolanas.
3.- Finalmente, queda entendido que en un lapso prudencial y maximo en todo caso
de treinta (30) dias, de verificada la devolucion del inmueble arrendado, al tiempo
de expiracion de esta prérroga o bajo las condiciones de anticipacion de su
expiracion, a satisfaccion de EL ARRENDADOR, este devolvera a LA

|



ARRENDATARIA, adicionalmente, a lo expresado en el numeral 1 de esta
clausula, las sumas retenidas por DEPOSITO DE GARANTIA, momento en el cual,

se otorgara un finiquito por las partes.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: NOTIFICACIONES O AVISOS

Todas las notificaciones o avisos que una de LAS PARTES envie a la otra, para los
efectos de este Contrato, se consideraran validamente efectuadas en la fecha de

entrega por escrito de dicha notificacion en las siguientes direcciones: EL

ARRENDADOR Edificio [ I D

-—-l--1

I D | B 1 -1 EL ARRENDATARIO

la Embajada de Chile, Paseo Enrique Eraso, Torre La Noria piso 10, Sector San
Roman, Urbanizacién Las Mercedes, Caracas. Teléfono -Telefax-

yome S SR ————

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO

LAS PARTES, eligen domicilio especial y exclusivo para todos los efectos derivados

de presente Contrato, la ciudad de Caracas a la jurisdicciéon de cuyos tribunales
declaran expresamente reconocer.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: En cuanto no colidan, con las clausulas contenidas

en este documento, la presente renovacion de contrato de arrendamiento, se rige
supletoriamente, por los siguientes instrumentos y leyes, en el siguiente orden: a)
El contrato de arrendamiento originalmente suscrito por las partes en fecha 30 de
diciembre de 2010; b) La Constitucion de la Republica y los Tratados Firmados

por la Republica de Venezuela que regulen la materia; ¢) ElI Coédigo Civil

Venezolano; y, d) Las demas leyes de la Republica de Venezuela.
DECIMA OCTAVA: EJEMPLARES Y FIRMAS para los efectos de este Contrato
se hacen dos (2) ejemplares de un mismo tenor que firman LAS PARTES en sefial

de conformidad en la Ciudad de Caracas, Venezuela, a los tres (3) de diciembre de

dos mil diecinueve (2019).



POR EL ARRENDATARIO

ENCARGADO DE NEGOCIOS A.l.

DE LA REPUBLICA DE CHILE
SR. ROBERTO E. ARAOS SANCHEZ

POR LA ARRENDADORA

T AIsT2?
SU VICE-PRESIDENTE
SR. LUIS R RODRIGUEZ



Inpreabogedo

RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO !

Se ha convenido en renovar por termino fljo relacién arrendaticia derivada de contrato

de arrendamiento el cual se regird de acuerdo con las siguientes ClAusUIag:~vereicnean-
CLASULA PRIMERA: LAS PARTES
Entre la SOCIEDAD MERCANTIL INVERSIONES 3535 ONE C.A., de este dorﬁicﬂio,
inscrita en el Registro Mercanti! [ - 1= Clreunscripeidn Judiclal -
_ con fecha 22 de julio de 2004, anotada bajo c-"omo
B o csentada en este acto por su presidente, el sefior LUIS RAFAEL
RODRIGUEZ, venezolano, mayor de edad, de este damiciiin-y titwlat‘%de la
cédula de ids‘*ntidad_quien para todos los efectos de este Contrato se
denominard EL ARRENDADOR y por la otra, el Estado de Chile, representado por su

Excelentfsimo Embajador en la Reptblica Bolivariana de Venesuela, sefior PEDRO
FELIPE RAMIREZ CEBALLOS, mayor de edad, -titular del Pasaporte
Diplomatico _residenciado en Caracas, denominado en adclanite EL
ARRENDATARIO, f
CLAUSULA SEGUNDA: ARRENDAMIENTOQ |
EL ARRENDADOR entregard en arrendamiento a EL ARRENDATARIO que lo toxf‘na en

tal concepto y de acuerdo con los términos estipulados en el presente documenrito, el

inmueble objeto del presente contrato que se {dentifica en la clausula siguiente, sievevew

CLAUSULA TERCERA: INMUEBLE OBIETO DEL CONTRATOQ

1.- El inmueble objeto de este Contrato, es ¢l distinguido como °

2~ El inmueble anteriormente identificado que en lo sucesivo se denomﬁinaré
simplemente el INMUEBLE, pertenece en propiedad a la SOCIEDAD MERC&NTIL
INVERSIONES 3535 ONE C.A, segiin consta en documento protocolizado en feci:a 28
de diciembre de 2007 ante la Oficina de Registro Inmobiliario del-ircni&o de

del Protocolo)

3.~ Son parte del INMUEBLEy por Io tanto son objeto de uste arrendamiento, los bienes
muebles que fueron descritos en ¢l "A" del contrato originario, y que forma pacte de

este contraty, debidamente suscrito por LAS PARTES, y que aguf S reflera, e -—




4.- EL ARRENDADOR no es responsable por los dafios ¥y perjuicios, pérdidas Q robos
que sufra El ARRENDATARIO en el INMUEBLE arrendado. Tampoco es responsable
EI ARRENDADOR por las pérdidas o dafios que sufra EL ARRENDATARIO por motivo
de Inundacidn, ya sea por lluvia, ruptura de algin tubo o ducto de aguas blancas o
negras, filtracién en los techos, suelos o paredes, goteras, etc, EL ARRENDADOR no se
hace responsable porlos dafios y perjuicios que pueda sufrir EL ARRENDATARIO o las
personas que habiten ¢ se encuentren en el INMUEBLE arrendado por concepto de
deterioro, ruina, incendio, terremoto o temblor, a menos que los dafios y pevjulcios
anteriormente sefialados sean imputables al ARRENDADIOR, caso en el cual éste sera
responsable de los mismos.
CLAUSULA CUARTA: CANON DFE ARRENDAMIENTO

1.- EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL ARRENDADOR un can;cm de
arrendamiento mensual de Diez Mil délarves de los Estados Unides de Aainérica
(U$$10.000,00) durante la vigencia de esta convencién, Esta cantidad, a los solos

efectos de dar cumplimiento a lo prevists en el articulo 95 de la Ley del Banco Central

de Venezuela, equivale para esta fecha, segln la tasa de la wltima subasta DICOM y
vigente hoy de Bs.3.336,64 por dolar, a la cantidad de TREINTA Y TRES MILLONES
TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS BOLIVARES
(Bs.33.366.400,00), sin perjuicio de la variacién que esta pueda sufrlr, hasta el
momento del pago efectivo, todo en conformidad con la Ley del Banco Central de
Venezuela, Todo segtin el ltimo indicador del 12 de septiembre de 2017, $eglin la
fuente BANCO CENTRAL DE VENEZUELA, y a los citados solos fines referenciales.---

2.- EL ARRENDADOR, al momento de verificarse el pago del canon de arrendarmlento,
otorgara a EL ARRENDATARIO, un recibo que, de testimonio fehaclente cie dicha

obligacitn, la cual, se realizara por trimestres anticipados. -

3.- EL ARRENDATARIO se obliga a pagar por adelantado y trimestz‘almqaflte los
cénones, asf: a} El primer trimestre, durante el mes de enero de 2018; b) el segundo
trimestre, durante el mes de abril de 2018, ¢) el tercer trimestre, durante el i?nes de
julio de 2018; y, d) los cuatro trimestres, durante el mes de octubre de 2018,
respectivamente.
CLAUSULA QUINTA: YIGENCIA DEL CONTRATO

1.- La presente renovacién de Contrato entrars en vigor a partir de la suscripcion

efectiva del presente instrumento y surtird sus efectos hasta el treinta yuno (31) de




Inpreaboyedo

diclembre del afio de dos mil dieclogho (2018).:1gualmente, ambas partes reconocen
que EL ARRENDATARIO ocupa el inmueble arrendado desde el 01 del mes de enéro de
2017, y ha pagado las rentas o cdnones de arrendamiento correspondientes a los tres
(3) primeros meses del afio 2018, dejdndose constancia que esta ocupacitn se ha hecho
con pleno conocimiento y consentimignto de EL ARRENDADOR; que las partes declaran
no tener reclamo alguno que formular, la una a la otra, por dicho concepto, siende que,
en ese sentido, se otorgan el még -amplio finiquito, renunciando expresamente a
cualquier accién que pudieran ejercer reciprocamente entre ellas por el periodo de
ocupacidn que media entre el dfa 01 de enero de 2017 y la fecha de suscripcion del
presente instrumento, quedando totalmente regularizada la relactén ar*rendatic%a. En
caso de que al término de este contrato, se produzca renovacién del mismo, es
obligatoria la devolucién del inmueble arrendado para EL ARRENDATARIO denﬁro de
los primeros veinte (20) dfas del mes Enero de 2019,

2. Al término del plazo inicial convenido, el Contrato podra ser prorrogado por
periodos fijos adicionales de un (1) afio cada uno, salvo que una de LAS PARTES
comunique por escrito a la otra; con por lo menos sesenta dias (60) de antelacién a la

fecha fijada para el vencimiento de este Contrato o de cualesquiera de sus prérrogas, su
voluntad de no renovarlo, SN S

3.- Queda expresamente convenido entre las partes que suscriben el presente Contrato,
que, para el segundo afio de vigencla de este, el canon de arrendamiento vigente podria
ser revisado de acuerdo alos {ndices o mareadores econémicos legalmente autor{zado,
salvo que las partes acuerden el canon que regird durante el segundo afio del plazo de
vigencia inicial, lo que deber4 constar.por escrito.

4.~ Para los casos de prérroga, el canon de arrendamiento vigente seré corregi&o de
mutuo acuerdo entre LAS PARTES, con sesenta (60) dfas de anticlpacién ala feclxa de
vencimlento del presente Contrato, de lo contrario permanecers el mismo ganon
vigente, en las mismas condiciones, ‘

5.~ La presente renovacién, tendré los plazos de vigencia reconocidos en su ;texto,
indistintamente de Ia fecha de su firma, ya que, las partes se encontrabanala espém de
la aprobacién correspondlente por el Goblerno de la Repiiblica de Chile, -mwerrenas- e




CLAUSULA SEXTA: USO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE

1.- ELARRENDATARIO declara recibir EL INMUEBLE en buen estado de conseryvacion,
aseo, pintura, Instalaciones eléctricas, telefénicas seriat nﬁmer-id‘réulicas,
ductos y demdas construcclones inherentes al mismo a su entera satisfaccion,
comprometiéndose a mantenerlo en {gual estado, entregindolo a la finalizacién de este
contrato, en el mismo buen estado que los recibe, teniendo presente el desgaste natural
POr sU uso normal,

2. EL ARRENDATARIO reconoce el efectivo funcionamiento de las instalaciones y
serviclo dentro de un mes (1} de recibido el inmueble objeto del presente contrato.

3. EL ARRENDATARIO se obliga a utilizar .EL, INMUEBLE como Residentia del
Embajador de Chile en Venezuela y de los miembros de su familia, y a entregarlo
debidamente desocupado en la forma prevista en la cléusula décima, «---<e--mesinesmmmns

INMUEBLE. EL ARRENDATARIO por su parte, se obliga a poner en conocimien to de EL
ARRENDADOR, por escrito y con la mayor urgencia, cualquier daflo que se ﬁrigine

como indicio de que pueda ser necasaria alguna reparacién mayor de EL INMUEBLE,
Por el incumplimiento de esta obligacién, declarada ast por sentencla judicial, serd
rgsponsable de los dafios y perjuiclos que origine esta NeglgeNcia, -msrmmm-ssrersraraeecs
2. Serdn por cuenta de BLARRENDATARIO las reparaciones menores querequiera EL
INMUEBLE durante la vigencia del presente contrato. Para los efectos de la ;)ﬁesetlte
clusula, se conslderaran reparaclgnes menores todas aquellas que se vealizan en
funcién de recuperar, mantener o reponer por el deterioro producido debitde al uso
cotidiano de la vivienda que no se corresponda con el desgaste propio del inmueble y
su estructura y que son-responsabilidad de la arrendataria o el arrendatarto.-«-ca-----s

3.- EL ARRENDATARIO, no podra efectuar modificaciones ni reparaciones en las
estructuras de EL INMUEBLE sin la previa autorizacion por escritp ‘de EL
ARRENDADOQR.-+-- :

4.~ Las Partes acuerdan que no se introducirén mejoras a la propiedad arren dada,

En caso de que éstas fueren necesarias, se acordardn por escrito las condiciones de
estas. - En todo caso, las mejoras que se introduzcan al inmueble serdn por cienta y
riesgo de EL ARRENDADOR.




De, Jerge Anyelo i
Inpreahogado [ ]

CLAUSULA OCTAVA: DE LOS SERVICIOS

L.- Serdn por cuenta exclusiva de EL ARRENDATARIO el pago de todos los gastés por
concepto de servicios de energfa, teléfono, aseo urbana, Internet, televisién por cable,
agua y cualquier otro servicio que requiera o contrate en EL INMUEBLE. EL
ARRENDATARIO, se obliga a pagar oportunamente y conservar todas las factums de
dichos servicios hasta la terminacién del Contrato,

2.- EL ARRENDADOR pagar4 todos los impuestos y derechos que la legislacién vigente
establece como de su exclusiva obligacién. Cancelars, en consecuencia, ! derecho de
frente de EL INMUEBLE,
CLAUSULA NOVENA: CESI( AT

- EL ARRENDATARIO no podré ceder el presente Contrato, ni traspasar 0
subarrendar EL INMUEBLE objeto de esta, ni total o parcialmente sin la previa
autorizacién escrita de' EL, ARRENDADOR, Ao mrin
CLAUSULA DECIMA: nmgmmmmgmmmg
1. EL ARRENDATARIO se obliga a entregar EL INMUEBLE a EL ARRENDADOR al
términe del presente Contrato, totalmente desocupado y en las mismas candic:cmes en

que lo recibe, especialmente en cuanto se refiere a los sanitarios, cafierfas, msta]dcxones
eléctricas, excepto en lo que respecta al-detetioro causado por el uso natural de EL
INMUEBLE.
2. 1 EL ARRENDATARIC incumple la obligacién de entregar EL INMUEBLII al
finalizar el Contrato en los términos estipulados, deberd indemnizar a EL
ARRENDADOR por los perjuicios causados de acuerdo con la Ley.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ESTIPULACIONES VARIAS

1. Si, con posterioridad a la fecha de celebracion de este Contrate, se cambiare ¢l
nimero distintivo del inmueble asignado, o se cambiare el nombre que lo distingue,

pasare 4 otro propietario o hubiere cambio en su administracién, este Contrato por
ninguno de estos hechos, perderd su valor legal entre LAS PARTES.--sreseseescenimern

2.~ Queda expresamente convenido entre LAS PARTES contratantes que s, en razén de
cualesquiera disposiclén municipal o trabajo de urbanismo ordenado por alguna
entidad gubernamental o si EL INMUEBLE quedare afectado por decretos de




expropiacion por causa de utilidad ptblica social o de otra naturaleza, legaimente
autorizada para ello por institutos auténomos, afectdndose directa o indirectaménte EL
INMUEBLE de manera que fuera praciso que EL ARRENDATARIO se viere obligado a
desocuparlo, este Contrato quedars resuelto de pleno derecho. EL ARRENDATARIOQ,
1o tendré derecho a reclamar a ELARRENDADOR fiidemnizacién por.tal concepto.

Al término del contrato, bajo el supuesto mencionado en esta cldusula, y en cétSu de
existir rentadas pagadas por adelantado, la arrendadora deber4 restitutr aguellas que
corresponden a mensualidades postariores a que aquella fecha en que vaa operar dicha
terminacion anticipada. De igual modo, en caso de que surja la terminacién anticipada
del contrato por los motlvos antes dichos, y falten cdnones de arrendamiento por pagar
LA ARRENDATARIA deber4 pagarlos sole hasta la concurrencla de la fecha en que se
realice formalmente Ja devolucién del inmueble, En amhos casos, se procecgex‘é al
respectivo prorrateo, si la entrega o devolucién del inmueble, se produjera d:urante
parte una mensualidad,

3.- Con el objeto de verificar las condiciones de EL INMUEBLE, EL ARREN DAﬁOR se
reserva el derecho de visitarlo personalmente o por medio de otra persona qpc ella
autorice para ello, La visita podrés. realizarse solamente mediante previo aviso por
escrito a EL ARRENDATARIO y se efectuard en la forma, en el-dfa y hora que eh cada
caso dispongan de mutus acuerdo ambas pattes.

4~ Para garantizar las obligaciones: asumidas en el presente Contrato EL
ARRENDATARIO ha entregado a Ja fecha a EL ARRENDADOR, en calidad de depdsito
de garantfa, la VEINTISIETE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$.27,000,00), los cuales, a la fecha, y en cumplimiento del Artfculo 95 de la Ley del
Banco Central -de Venezuela, equivalen para esta fecha, a la cantidad de NOVENTA
MILLONES OCHENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS OCHENTA BOL{VARES
(B35.90.089.280,00) segtinla tasa de feferencia DICOM, vigente seginla ltima spbasta
realizada, el 12 de septiembre de 2017, por el Banco Central de Venezuela, que btorgd
un precio de TRES MIL TRESCIENTQS TREINTA Y SEIS BOLIVARES CON SESENTAY
CUATRO CENTIMOS (Bs.3.336,64) por délar; todo, sin perjuiclo de la variacién que
esta pueda sufrir, hasta el momento de su devolucién total o parcial, s fuese el caso,
todo en conformidad con la Ley del. Banco Central de Venezuela. Dicha cantidad es
garantfa de la debida conservacién de BL INMUEBLE y demds enseres que sggin




Dr. Jorge Amyelo A vifgs
Inpmhogada

presente Contrato, la ciudad de Caracas a Ia jurlsdiccién de cuyos tribunales declaran
expresamente reconocer.,

CLAUSULA DECIMA SEXTA: MMQAIQ_EQEEQMMQ :

Se reitera, que los cdnones de arrendamientos continuaran siendo pagados a trav}és del
abogado JORGE ANYELO ARMAS, venezolano, mayor de edad
Inpreabogado con -y titular de la
es apoderado general de LA ARRENDADOQ , Yepresentacion segin consta en el

documento poder debidamente autenticado con fecha 17 de noviembre 2010, 'mte la

en el

iquien

Notarfa Publica Vigésima del Municipio Libertador, Circunscripeion Judicial del D;sta ito
Metropolitano de Caracas, mandato que estd vigente y aqui, se ratifica.--r--eveee- e s
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: NORMATIVA APLICABLE ,

En cuanto no colidan, con las cliusulas contenidas en este documento, la pre&scnw
renovacién de contrato de arrendamiento, se rige supletoriamente, por los mguicntm
instrumentos y leyes, en el siguiente orden: a) El contrato de arrendamicnto
originalmente suscrito por las partes en fecha 30 de diciembre de 2010; b) la
Constitucién de la Republica y los Tratados Firmados por la Republica de Venezuelc\
que regulen la materia; ¢) El Codigo Civil Venezolano; y, d) Las demés leyeb}de la
Republica de Venezuela,
DECIMA OCTAVA: EXEMPLARES Y FIRMAS

Para los efectos de este Contrato se hacen dos (2) elemplares de un mismo tencn que
firman LAS PARTES en sefial de conformidad en la Cludad de Carac as, Venezuela, a los
Catorce (14) del mes de marzo de dos mil dieciocho (2018),

POR EL ARRENDATARIO POR LA ARRENDADORA
, ,;& C/ &g‘{/’e . :
m ~»— S ‘ ./»x/;g,}%f;*mf/
EXCELEN rim 10 BMBAJADOR SU PRESIDENTE
|
DE LA REPUBLICA DE CHILE SR, LUIS R RODR{GUEZ

SR. PEDRO FELIPE RAMIREZ CEBALLOS




Se ha convenido celebrar el presente contrato para reformar y prorrogar, contrato

de arrendamiento previo de la forma siguiente:

CLASULA PRIMERA: LAS PARTES

Entre la SOCIEDAD MERCANTIL INVERSIONES 3535 ONE C.A., de este domicilio,
inscrita en el Registro Mercantil -:Je la Circunscripcioén Judicial del Distrito
] l I o fecha 22 de julio de 2004, anotada bajo el [ il
I sicndo su iltima modificacién estatutaria, la contenida en Acta de
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, celebrada el 14 de mayo de 2012,
bajo el N- Tomo- de los libros llevados por el mencionado Registro
Mercantil- representada en este acto por su Presidente, el ciudadano LUIS
RAFAEL RODRIGUEZ, venezolano, mayor de edad, de este domicilio, y titular de la
cédula de identidad [ [ <! cual se encuentra suficientemente facultado
por dichos documentos; y, quien para todos los efectos de este Contrato se
denominara EL ARRENDADOR, por una parte; y, por la otra, el Estado de Chile,
representado por su Embajador en la Reptblica Bolivariana de Venezuela, sefior
PEDRO FELIPE RAMIREZ CEBALLOS, mayor de edad,- titular del Pasaporte

Diplomatico N} residenciado en Caracas, denominado en adelante EL
ARRENDATARIO.---- - - s _—




CLAUSULA SEGUNDA: INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO

1.- El inmueble objeto de esta reforma y prorroga de contrato de arrendamiento, es

el distinguido como- _', situada en la calle - de la
I o e -

2.- El inmueble anteriormente identificado que en lo sucesivo se denominara
simplemente EL INMUEBLE, pertenece en propiedad a la SOCIEDAD MERCANTIL
INVERSIONES 3535 ONE C.A, segtin consta en documento protocolizado en fecha
28 de diciembre de 2007 ante la Oficina de Registro Inmobiliario del [}

Circuito de Registro -- .- I 21 otado bajo el
RN i Protocolo - -

3.- Forma parte de EL INMUEBLE y por lo tanto son objeto de este arrendamiento,

los bienes muebles que se describieron en el anexo “A” del contrato objeto de
reforma y prorroga, previa y debidamente suscrito por LAS PARTES. ----------------

4.- EL ARRENDADOR no es responsable en ningiin caso por los dafios y perjuicios,
pérdidas o robos que sufra El ARRENDATARIO en EL INMUEBLE arrendado.
Tampoco es responsable El ARRENDADOR por las pérdidas o dafos que sufra EL
ARRENDATARIO por motivo de inundacion, ya sea por lluvia, ruptura de algin tubo
o ducto de aguas blancas o negras, filtracién en los techos, suelos o paredes, goteras,
etc. EL ARRENDADOR no se hace responsable por los dafios y perjuicios que pueda
sufrir EL. ARRENDATARIO o las personas que habiten o se encuentren en EL
INMUEBLE arrendado por concepto de deterioro, ruina, incendio, terremoto o
temblor, a menos que los dafios y perjuicios anteriormente sefialados sean

imputables al ARRENDADOR, caso en el cual éste sera responsable de los mismos.



CLAUSULA TERCERA: CANON DE ARRENDAMIENTO (VARIACION POR
REFORMA).

1.- EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL ARRENDADOR un canon de
arrendamiento mensual de Diez Mil ddlares de los Estados Unidos de América
(US$10.000,00) durante la vigencia de esta convencién. Esta cantidad, a los solos
efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 95 de la Ley del Banco
Central de Venezuela, equivale para esta fecha, segin la tasa vigente hoy 20 de
Diciembre de 2016, de Bs. 674,34 por doélar, a la cantidad de SEIS MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA BOLIVARES
(Bs.6.743.340,00), sin perjuicio de la variacién que esta pueda suftrir, hasta el
momento del pago efectivo, todo en conformidad con la Ley del Banco Central de
Venezuela. -

2.- EL ARRENDADOR, al momento de verificarse el pago del canon de

arrendamiento, otorgara a EL ARRENDATARIO, un recibo que, de testimonio
fehaciente de dicha obligacion, la cual, se realizara por trimestres anticipados. ------
3.- EL ARRENDATARIO se obliga a pagar por adelantado y trimestralmente los
canones, asi: a) El primer trimestre, durante el mes de enero de 2017; b) el
segundo trimestre, durante el mes de abril de 2017, c) el tercer trimestre,

durante el mes de julio de 2017; y, d) los cuatro trimestres, durante el mes de

octubre de 2017, respectivamente. --

CLAUSULA CUARTA: VIGENCIA DEL CONTRATO Y DE LA RELACION
ARRENDATICIA
1.- Es reconocido entre las partes que la relacion arrendaticia existente data del

primero (12) de enero de 2011, razén por la cual, en la tltima reforma y renovacién



por termino fijo de un afio del contrato para todo el 2015, y en donde, ademas, se
establecid que durante el 2016, LA ARRENTARIA, harfa uso opcional de la prorroga

legal arrendaticia, durante todo el 2016, razon por la cual, la relacién arrendaticia

concluiria en forma definitiva el 31 de diciembre de 2016. e ——————

2.- No obstante, lo anterior EL ARRENDATARIO, ha solicitado una prérroga de la
relacién arrendaticia por un (1) afio fijo, que le permita mantenerse en uso y goce
del inmueble arrendado, durante todo el afio 2017, esto es, desde el primero (12) de
enero de 2017, al treinta y uno (31) diciembre de 2017, ambas fechas inclusive; y,
dicha prorroga ha sido acordada por EL ARRENDADOR.

3.- Para el periodo 2018, podra de mutuo acuerdo entre las partes y por escrito, una
prorroga final y definitiva. Sin perjuicio de otras condiciones, tres son las
condiciones bésicas, para proceder a una prorroga que comprenda, todo el afo
2018, a saber: 3.1) Elacuerdo escrito de las partes, al respecto; 3.2) El canon de
arrendamiento que regiria en dicho periodo, en todo caso, sera el mismo a ser
cobrado durante el afio 2017; 3.3) Que se encuentre en proceso documentado, la

intencién formal de compra del inmueble arrendado por EL ARRENDATARIO.-------

CLAUSULA QUINTA: USO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE

Quedaran vigentes durante el tiempo de esta prérroga contractual, las obligaciones
y derechos de las partes convenidas en contratos previos suscritos por las partes en
forma supletoria y en forma principal, los términos contenidos en esta reforma y en
la Ley, que regularj, la relacién arrendaticia para todo el aiio 2017, quedando formal
e irrevocablemente EL ARRENDATARIO, a devolver el inmueble arrendado, al

término del vencimiento del lapso o tiempo de vigencia del contrato aqui pactado.



-

CLAUSULA SEXTA:
CLAUSULA DIPLOMATICA y DEVOLUCION DE FONDOS

1.- El arrendatario estard facultado para poner término anticipado al presente
contrato, mediante comunicacion escrita enviada a la arrendadora con ese fin y con,
a lo menos, 30 dfas de anticipacién a la fecha en que surtira sus efectos, cuando por
razones de indole institucional del pafs acreditante, motivos de seguridad o fuerza
mayor, o por término de relaciones diplomdticas entre la Repiblica Bolivariana de
Venezuela y la Reptblica de Chile debiere cerrarse la Embajada de Chile en dicho
pais. En esta hipétesis, el arrendatario sélo debera pagar la renta de arrendamiento
que se devengue hasta el Gltimo dia de uso efectivo del inmueble respectivo, sin que
la arrendadora tenga derecho a indemnizacién alguna por este cese anticipado del
contrato, lo cual, debera quedar expresado en la comunicacién previa. Si existieren
rentas pagadas por adelantado, la arrendadora debera restituir aquellas que

corresponden a mensualidades posteriores a aquella en que va a operar dicha

terminacién anticipada. --- - s pae - e s

2.- Queda entendido, a pesar de cualquier disposicién en contrario, explicita o
implicita en este Contrato, no se considerara que EL ARRENDATARIO al celebrar
este Contrato, renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado
soberano reconocido como tal, por la Reptiblica Bolivariana de Venezuela de

acuerdo con el derecho internacional y las leyes venezolanas. ------- --

3.- Finalmente, queda entendido que en un lapso prudencial y maximo en todo caso
de treinta (30) dias, de verificada la devolucién del inmueble arrendado, al tiempo

de expiracién de esta prérroga o bajo las condiciones de anticipacién de su



expiracion, a satisfaccion de EL ARRENDADOR, este devolvera a LA
ARRENDATARIA, adicionalmente, alo expresado en el numeral anterior las sumas
retenidas por DEPOSITO DE GARANTIA, momento en el cual, se otorgara un

finiquito por las partes. e "

CLAUSULA SEPTIMA: DOMICILIO, SOLUCION DE CONFLICTOS Y JURISDICCION
Y LEY APLICABLE: Ante cualquier divergencia, las partes disuadidas de la buena
fe y buena voluntad con la que se ha caracterizado, la mutua relacién, procuraran en
todas las formas posibles, cualquier negociaciéon amistosa, para toda situacién sobre
divergencias con la interpretacién y alcance del contrato y las leyes que lo rigen,
bien cuando se anticipe el vencimiento del contrato por notificacion de LA
ARRENDATARIA, se mantenga pacificamente en el buen uso y goce de la cosa
arrendada durante su vigencia, asi como para todos los arreglos finales, y en caso de
que la relacion arrendaticia llegue irremediablemente a su fin. En caso de no hacer
acuerdo amistoso entre las partes; estas, eligen como domicilio especial y exclusivo
para todos los efectos derivados del presente Contrato, la ciudad de Caracas a la
jurisdiccién de cuyos tribunales declaran expresamente reconocer y aceptar.
Asimismo, las partes eligen como leyes supletorias de la relacién contractual
arrendaticia y que regiran y resolveran todo conflicto o discrepancia entre las

partes, la Leyes de la Repiblica Bolivariana de Venezuela y las del Derecho

Internacional, que puedan resultar aplicables.



CLAUSULA OCTAVA: (NORMATIVA CONTRACTUALES Y LEGAL SUPLETORIAS)
Todo lo no previsto en el presente documento, sera suplido por el contrato de
arrendamiento inicial de fecha 30 de diciembre de 2010, y sus prorrogas previas
suscritos por las partes, en cuanto resulten aplicables y no colidan con lo aqui
acordado; y supletoriamente por las Leyes de la Repuiblica Bolivariana de Venezuela

y las del Derecho Internacional, que puedan resultar aplicables.----~=-------=-=---------

CLAUSULA NOVENA: NOTIFICACIONES O AVISOS
Todas las notificaciones o avisos que una de LAS PARTES envie a la otra, para los
efectos de este Contrato, se consideraran validamente efectuadas en la fecha de

entrega por escrito de dicha notificacion en las siguientes direcciones: EL

renDapor [N N I
I I N R S
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--—Teleffmo- Telefax-

CLAUSULA DECIMA: EJEMPLARES Y FIRMAS

Para los efectos de este Contrato se hacen dos (2) ejemplares de un mismo tenor que
firman LLAS PARTES en sefial de conformidad en la Ciudad de Caracas, Venezuela, a

los veinte (20) dias del mes de diciembre del afio 2016. --------=-=-=-=-====m=oumcueeme
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